AR
“\‘“ﬁ
A

s

WSIRIUS

“’" -y PG oy
7

3 —13/?"\&1&(‘7 R \ ]
o ) e
i Y Lor 3 N
| LASSE+ia

T LASSE LAsss

N
2.2 =

L
(’

13 — 21 Quai des
Grésillons

Gennevilliers (92)

WWW.Sirius-immo.com



LOCALISATION

13 21 QUAI DES GRESILLONS

¢

92 / Haut de Seine

o Gennevilliers

N\ Geoglee: I s & LA Gresillons

13 21 Quai des

WSIRIUS

WWW.Sirius-immo.com



LOCALISATION

13 21 QUAI DES GRESILLONS

%'gl'. 3 M ™ Parc M “\0‘0‘3“5 E e ]
s 5 . départemental
A86 TErTY Saint-Denis Georges-Valbon Le Bourget
La Courneuve o Commentr 3
Gennevilliers iR
L’D"")e
s-Colombes
Asniéres-sur-Seine z P du L gedy
' % SaintOuen Aubervilliers
MRy . . Vé
A proximite
%
SN X, 4 immédiate des
e ®. Boulevard Périphérique % g,
iy i QUAI DE SEINE
, SAINT-OUEN PORTE DE LA 2 %
CHAPELLE % = .
2 ¥ ) Pantin d |
Levallois-Perret EPINETTES ¢ D 2 et de I’A86
£ 18E ARR. R
8 VILLETTE 2% g
% CLIGNANCOURT e
BATIGNOLLES MONTMARTRE o 2 -
. S
(-sur-Seine 17E DE PARIS o, L i i %
) wﬁ\c““‘m 19E ARR. ‘%‘7.3, Les Lilas
TERNES  pare Monceau %, i
B4 Magioy %ﬁ% 9E ARR. 10E ARR. ;g ‘;&w‘
4, 3 2
L] ot %g & %6 Rio de galiedife 2 2
" oite Moty % % QUARTIERDE % 3%
PORTE. e o % % BELLEVILLE 8

WWW.Sirius-immo.com




DESSERTE - TRANSPORTS

Desservie par le RER C

2 bus pour rejoindre le Métro 13

S Rue du Puits Guyon /FosséBergere Le;l ggfsses 2 m Q>\ 7
Mairiede  Chandon L Boury {_Blanc des Noéls & 0(7 // £
Gennevilliers Brenu N / S
) 5i Aliée &
Debussy T Joseph Kosma | §
Chandon Rue Le Moulin S

de Cage

€. Luboz

STATION Les Grésillons RER

ntre
Pont” Commercial /

N g 3 }' -Ouen - - °
b S S Y L 3@ £ 4min

ZPREpUDIIQUE gry Stean o %t Boulevard
ti LS . . < O Marcel Paul

Aﬁé\res 4 St-Denis iLe . . .
4 )
Cortte NG Fviene B 5 A i e ont Rousseagih s fue STATION Mairie de Saint Ouen
Grésillons % Renouilléres
Félix Eb?g“é Tour d'Asniéres 07' }4} \, géy(%%eges d i) Elael:{ﬁia Pablo 7;
Laurent Cély s ¥ N\ i leruda . . o
N et e saint-ouen NIl AU 20min Bus 137 ou 166 : 16 min
Dominique S Les Docks ( Clinique @ n
is Rocheteau / G P Y sonb du Landy .
- . : \ knr‘:;:nd ) 2 de Saint-Ouen  Soubise g 5
z i lieux
-~ Marcr}'? de %, ﬁ <, \\ Quét \ St-Ouen Landy
‘@Gennevn iers : \ Sandins S Maitie d Jaures
% ! B Partagés Mairie de SH
G ' 2, Snh River - \ N panvis Saint-Ouen
3 ; rvis des
A que 5\ \ ) 6 i
Tlheéuede 2 m p \ Cp Bateliers, . 8 Mairie

Gennevilliers U int-
N7 inigon = > de Saint-Ouen
Z2\%, Régi S%RK-IOuen
& d'Tle-de-Fi alenne
Ruedes SAINT o
Trois Pavillons 5
s & OUEN Saint-Ouen
Ste- \ République
M e -
ctoires ea
Cimetiére ]o Rue Pierre
des Chiens o
L2 Y flanda Les Bateliers, )

WSIRIUS



PLAN / MASSE

13 21 QUAI DES GRESILLONS

SIRIUS

WWW.Sirius-immo.com



SURFACES

13 21 QUAI DES GRESILLONS

NIVEAUX
- Bureaux / Lx Sociaux
Activité .
Accueil
m“
_m

WWW.Sirius-immo.com

SIRIUS



PLAN / RDC

13 21 QUAI DES GRESILLONS

80ee
23,00 m S
< rd
E
(\]
A i I
w0 & ( ; ©
¥ Q ] 3 3
; ~
7,00 m _
Vi
B60'EZ

WWW.Sirius-immo.com



PLAN / R+1

13 21 QUAI DES GRESILLONS

16'¢

C neaing

106

86'9

Vi

S9'€

[ neaing

19°€

MWSIRIUS

WWW.Sirius-immo.com



SURFACES

13 21 QUAI DES GRESILLONS

NIVEAUX
- Bureaux / Lx Sociaux
Activité .
Accueil
m“
_

WWW.Sirius-immo.com

SIRIUS



SURFACES

13 21 QUAI DES GRESILLONS

Lot A2 & A3

NIVEAUX
- Bureaux / Lx Sociaux
Activite .
Accueil
m“
_

WWW.Sirius-immo.com

SIRIUS



DESCRIPTIF TECHNIQUE / ACTIVITE

Reseaux

*  Eau potable : Distribution privative par compteur divisionnaire
»  Electricité : Distribution privative par compteur privatif

e Téléphone : Téte de ligne privative

*  Fibre optique : Fourreaux disponibles en attente

* Gaz:Non disponible

Espaces Extérieurs

Site clos, controle d’acces sur portails.

Clotures a barreaux métalliques sur quai des Grésillons. Murs en
magonnerie sur fonds voisins.

Voirie lourde pour permettre le passage de poids lourd.

Espaces verts selon les plans de paysagement, bordures et trottoirs.
Eclairage extérieur : Luminaires étanches accrochés en facade.
Emplacements de stationnement suivant plans.

Finitions de l'activité

* Dallage quartzé anti poussiére industriel. Résistance au sol : 3T/m?
*  Menuiseries extérieures aluminium

* 1 porte de plain pied parlot:3,8 mx4,5m

*  Murs séparatifs parpaings entre les lots assurant le coupe feux

*  Toiture isolante multicouche

*  Désenfumage selon réglementation

Hauteur sous plafond

. Hauteur /s charpente min : 6,75 m

Electricité / Eclairage

*  Eclairages par gamelles LED et rampes neon

*  Niveau d’éclairage de 150 lux

e Distribution électrique en attente dans armoire TGBT

*  Eclairage de sécurité selon réglementation pour local libre avant
aménagements spécifiques

Chauffage / Ventilation

e Lactivité est chauffé par I'intermédiaire d’une chaudiere
collective a Gaz et d’aérothermes a circulation d’eau chaude
*  Performance : +12°C intérieur par -7°C Exterieur
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DESCRIPTIF TECHNIQUE / BUREAUX

Finitions des bureaux

*  Sol : Moquette type Reclaim Ribs Il ou équivalent

*  Murs : Doublage par BA13 demi still isolé

*  Peinture : 2 couches de peinture blanche RAL 7010
*  Faux plafond : Dalles avec ossature en T

*  Menuiseries extérieures aluminium

Finition des sanitaires

e Sol carrelé

e Faux plafond

*  Revétement mural : Faience toute hauteur et liseré décoratif

*  Appareillage Grohe ou équivalent

*  Meuble vasques menuisé ou équivalent (débits conformes a la
réglementation du travail)

Electricité / courant fort / courant faible

Eclairage : 300 lux.

Luminaire 4 x 18 W ou dalles Led 60x60 encastrés dans les faux plafonds
Prises de courant dans les plinthes périphériques.

Eclairage de sécurité selon réglementation.

Courant faible : a cabler par le Preneur

Chauffage / Climatisation

La solution proposée permet :

- Le chauffage des locaux en hiver (+20°/-5°ext),
- Le rafraichissement en été +27°C/+32°C extérieur + 2°C,

- Letraitement des locaux en chaud ou en froid sera réalisé par ventilo-convecteurs en allége
ou plafond,

- L’alimentation en air hygiénique sera du type simple flux par extraction d’air.
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CONDITIONS JURIDIQUES & FINANCIERES

Charges : 9 % du loyer annuel HT/HC

Taxe fonciére 2025 : 13,31 €/m?/an HT
Taxe sur les bureaux 2025 : 19,30 €/m?/an HT
Assurance PNO 2025 : 1,40 €/m?/an HT/HC

Loyer Activité : NC /m?/an HT/HC
Loyer Bureaux : NC €/m?2/an HT/HC
Loyer Parking : 450 € /m2HT/HC

* Bail 6/9/12
* Dépobt de Garantie : 3 mois de loyer HT

* Indexation : ILAT

La disponibilité des locaux

est prévue pour

A2 : 1¢" novembre 2025
A3:1T2026

WSIRIUS



©
S
®©
>
L
S
o
o
)
00

Haussmann

75008 PARIS

:01 58361700
:0158361701

Tél

Fax

WWW.Sirius-immo.com

WWW.Sirius-immo.com



	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14

