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Localisation
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jures-sur-Yvette

a proximité immédiate de la nationale 20.

Situé a 2km de I'aéroport d’Orly, entre les autoroutes A10 et A6,
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Desserte

Station RER C « Longjumeau » a moins de 600 métres.
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Plan de masse
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i STIRIUS Plan sous-sol
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Plan RDC
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FWSIRIUS

Plan R+1

2.94 3.00 4.07 3.22 3.18 3.10 3.50 3.50 3.55
” o
4 Bureau Bureau &> Bureau < Bureau S Bureau < Bureau Bureau -l - Bureau B ¢ Bureau Bureau *
hsfp=2.46 hsfp=2.46 ol hsfp=2.46 '2. hsfp=2.47 <+ hsfp=2.46 i’. hsfp=2.46 hsfp=2.46 <+ - hsfp=2.45 nﬁ hsfp=2.45 hsfp=2.44 fod
) A
=

=A Pt ; P 4\ | s /\ /\
5 Coulolr Coulolr o
4.08 8 hsfo=2.46 < hsfp=2.46 ki,

= 6.00 25.
Sl
7
e
”

85, boulevard Haussmann - 75008 PARIS - Tél. : 01 58 36 17 00 - Fax : 01 58 36 17 01

WWW.Sirius-immo.com




i S I RI US Descriptif Technique

ESPACES EXTERIEURS Toiture

Toiture isolée

Site clos, contrdle d’acceés sur portails. . , .
Désenfumage selon réglementation.

Clétures a barreaux métalliques. Grillage sur fonds voisins.

Voirie lourde pour permettre le passage de poids lourd. Acces

. Portes sectionnelles et portes d’acceés piétons.
Espaces verts selon les plans de paysagement, bordures et trottoirs.
Eclairage extérieur : candélabres et luminaires accrochés sur facade. Eclairage

Emplacements de stationnement suivant plans. Niveau éclairage : 150 lux.
Eclairage sécurité selon réglementation pour local libre avant
aménagements spécifiques.

ACTIVITE o .
Distribution électrique

Sol .
En attente sur armoire dans local TGBT.

Résistance : 3 000 Kg/m? uniformément répartis.

65 Portes & Quai Chauffage

3 portes équipées de rampes Chaudiére a gaz pour la partie bureaux.

Structure, charpente Performance : + 15°C intérieur / -7°C extérieur.

Structure métallique : HSP 4,00 m.

Murs séparatifs parpaings entre les cellules, assurant le coupe feu.
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FWSIRIUS

Surfaces

TOTAL surfaces TOTAL
NIVEAU PAR

ACTIVITES BUREAUX ARCHIVES NIVEAU
Sous-sol - - 257 m2 257 m2
RDC 4 660 m? 259 m2 - 2919 m?
1¢" étage - 259 m2 - 259 m2
Tota_l pal' 4 660 m2 518 m2 257 m2
destination

Emplacements VL

33
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i S [RITUS Conditions financiéres

Loyer Activité : NC

Loyer Bureaux : NC

Loyer Parkings : NC

Provision sur charges : 9 % du loyer annuel HT/HC
Assurance PNO : 1,2€/m3an HT/HC

Régime fiscal : TVA

Dépbt de garantie : 3 mois de loyer HT

Taxe fonciére 2023 : 23 535,91 €/HT

Taxe sur les bureaux 2023 : 4 907,73 €/HT

Assurance PNO 2023 : 3 686,13 € HT

Disponibilité : 12 mois aprés accord ;

Bail commercial de 12 ans

Taxe fonciére, taxe sur les bureaux et assurance PNO a la charge du Preneur.

Loyer payable trimestriellement, terme a échoir.

Indexation annuelle en fonction de la variation de 'indice INSEE des loyers des activités tertiaires (ILAT).
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