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LOCALISATION

LE PARC DE L’ETOILE
Ros iy
g, %)
Parcic % 3
Chanter 1%
es )
o
A86 \Villeneuve-la-Garenne
Gennevilliers
\10(.%
s-Colombes
Asniéres-sur-Seine % Al L
Z‘sa Saint-Ouen
MPequy

Clichy

Bd Périphérique
PORTE DE

SAINT-OUEN
Levallois-Perret

v‘e-

Université Paris 8
d L
(\0“0 Av Charlos £,
e log
& s Parc ot s
: . 2 départemental
Saint-Denis Georges-Valbon Le Bourget
La Courneuve e du Commandant R

foue Ratey

Auberyvilliers

A proximité

immeédiate des

et de ’A86
. %
PORTE DE LA 3 =y
CHAPELLE % %
e A Pantin
EPINETTES ¢ % ‘%\
;5 18E ARR. VILLETTE % g
S, SN € CLIGNANCOURT i
MONTMARTRE s B Romainville
(-sur-Seine 17E DE PARIS addela Chapolle 3 : 2
- Mww““’ 19E ARR. ‘%% Les Lilas
TERNES  parc Monceau %, P :
B Mgy oY %, 9E ARR. 10E ARR. 8 ot
o o 6; 5
-2 = e %" %61_ e de gatevite 2 ‘%
5 s @ % QUARTIER DE %
PORTE nFh o 3 %, “  BELLEVILLE S
WWW.Sirius-immo.com

MWSIRIUS



DESSERTE - TRANSPORTS

LE PARC DE L’ETOILE

Desservie directement par le
tramway T1 pour accéder au
RER C, au RER D et au Métro 13

@. TION Gennevilliers — Barbanier

@o : 1 min & 15 min

Zone Industrielle Nord
Villeneuv e-La Garenne

@@ @ 0 STATION Saint Denis
oo : 6 min & 18 min
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LE PARC DE L'ETOILE EN IMAGES
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SURFACES

LE PARC DE L’ETOILE
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PLAN / BAT.A / R+1

LE PARC DE L’ETOILE
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SURFACES

LE PARC DE L’ETOILE
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Lot A2 Disponible

immédiatement
NIVEAUX

Bureaux

R+1

Total [266 m?]

Parking 17 emplacements
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PLAN / BAT.A / PARKINGS
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DESCRIPTIF TECHNIQUE / BUREAUX

Finitions des bureaux

*  Sol: Moquette type Reclaim Ribs Il ou équivalent

*  Murs : Doublage par BA13 demi still isolé

*  Peinture : 2 couches de peinture blanche RAL 9010
*  Faux plafond : Dalles avec ossatureen T

*  Menuiseries extérieures aluminium

Finition des sanitaires

e  Sol carrelé

*  Faux plafond

e Revétement mural : Faience toute hauteur et liseré décoratif

e Appareillage Grohe ou équivalent

*  Meubles vasques menuisé ou équivalent (débits conformes a la
réglementation du travail)

Electricité / courant fort / courant faible

Eclairage : 300 lux.

Luminaires 60 x 60 encastrés dans les faux plafonds
Prises de courant dans les plinthes périphériques.
Eclairage de sécurité selon réglementation.
Courant faible : réseau RJ 45 en place

Chauffage / Climatisation

La solution proposée permet :

Le chauffage des locaux en hiver (+20°/-5°ext),
Le rafraichissement en été +27°C/+32°C extérieur + 2°C,

Le traitement des locaux en chaud ou en froid sera réalisé par ventilo-convecteurs en allége

ou plafond,

L’alimentation en air hygiénique sera du type simple flux par extraction d’air.
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CONDITIONS JURIDIQUES & FINANCIERES

Charges : 9 % du loyer annuel HT/HC e Bail 6/9/12
Taxe fonciére 2020 : 13,20 €/m2/an HT/HC » Dépdt de Garantie : 3 mois de loyer HT

Taxe sur les bureaux : 17,67 €/m?/an HT/HC * Indexation : ILAT N L

Taxe sur les Parkings : 82,44 €/U/HC /M ,- o ﬁi
e IV T

Loyer Moyen : 140 € /m2/an HT/HC Document édité le :
Loyer Parking Sous sol : 800 €/U/an HT/HC
16 mars 2022
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